Allegato 1 – Delibera n. 21 del 22-10-2019

Convenzione tra il Comune di Casalecchio di Reno, l’Azienda Servizi per la Cittadinanza “Insieme” e Acer Servizi s.r.l. per la realizzazione di un progetto volto alla messa a disposizione di alloggi per l’emergenza abitativa.

TRA
Comune di Casalecchio di Reno, con sede in Via dei Mille, 9, Casalecchio di Reno, codice fiscale/partita I.V.A. n. 03334231200, di seguito più semplicemente denominato Comune, per il quale interviene _____________ nata a __________ il ________, in qualità di “___________”, domiciliata per la carica presso la sede comunale, per dare attuazione alla delibera  _________ n. ___ del __ /__/____, esecutiva dal _________,

Azienda Servizi per la Cittadinanza “Insieme” - Azienda speciale Interventi Sociali Valli del Reno Lavino e Samoggia con sede in Via Cimarosa 5/2 40033 Casalecchio di Reno (BO), codice fiscale/partita I.V.A. 02985591201, di seguito denominata ASC, per la quale interviene il _______________in qualità di ______________, domiciliato per la carica in _________________, per dare attuazione alla delibera n. ___ del ________;
E
Acer Servizi s.r.l., codice fiscale/patita I.V.A n. 02279411207, di seguito denominata ACER Servizi, rappresentata da  _____________, domiciliato per la carica in Bologna - Piazza della Resistenza n.4, il quale interviene al presente atto, non in proprio, ma in qualità di  ___________________________ dell’Azienda predetta, per dare attuazione alla  ____________________________,

PREMESSO
- che la Regione Emilia Romagna, con delibera di Giunta n. 2030 del 11.02.2004, ha approvato le procedure per la concessione e l’erogazione dei contributi del programma sperimentale di edilizia residenziale pubblica denominato “20.000 abitazioni in affitto” assegnando, nel secondo stralcio, ad Acer Servizi un contributo di Euro 927.000,00 per la costruzione in Casalecchio di Reno di n. 16 alloggi da cedere in locazione permanente;
- che con determinazione dirigenziale n. 1558 del 10/2/2008 la Regione Emilia Romagna ha modificato la localizzazione dell’intervento per complessivi n. 18 alloggi;

- che con atto a rogito del notaio Dottor Carlo Vico in Bologna, in data 7 marzo 2006, rep. 103070/25969, è stata stipulata una convenzione fra il Comune di Casalecchio di Reno e la società Acer Servizi s.r.l. per la concessione e regolamentazione del diritto di superficie su un’area interessata da un intervento di edilizia agevolata destinata alla locazione permanente in località Faianello (Lotto 1403/ASE);

- che è stato quindi stipulato in pari data un accordo di programma tra il Comune di Casalecchio di Reno, l'Azienda Casa Emilia Romagna della Provincia di Bologna e la società Acer Servizi s.r.l.,. finalizzato alla costruzione, nel Comune di Casalecchio di Reno, Località Faianello, di complessivi 73 alloggi e relative pertinenze, da destinare alla locazione permanente ed alla vendita in conformità alla diversa finalità dei finanziamenti acquisiti, ed alla realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria;
- che sempre in data 7 marzo 2006 è stato stipulato tra Acer Servizi srl e l’Azienda Casa Emilia Romagna della provincia di Bologna un contratto per la prestazione dei servizi tecnici occorrenti alla realizzazione di fabbricati residenziali nel Comune di Casalecchio, località Faianello (lotto 1403);

- che l’Azienda Casa Emilia Romagna della provincia di Bologna, in virtù del contratto con Acer Servizi ha realizzato in Casalecchio di Reno, località Faianello,  Via Modiglianii 10 e 16 un complesso di edilizia agevolata destinato alla locazione permanente per n. 18 alloggi e relative autorimesse di pertinenza;
- che nel corso degli anni il Comune ha più volte tentato di assegnare i suddetti alloggi destinati a locazione permanente attraverso specifici bandi; 

- che al momento attuale risultano ancora sfitte alcune unità immobiliari pur in presenza di una forte emergenza abitativa che interessa il Comune di Casalecchio di Reno e tutta la Città Metropolitana di Bologna in generale;

- che sono sempre più numerose le famiglie sfrattate, che perdono l’alloggio condotto in locazione nel libero mercato, a causa di una precarietà economica transitoria, contingente alla situazione di crisi economica; 

- che sono sempre più numerosi i nuclei composti da un solo componente, monoreddito che, senza legami di prossimità, non riescono a sostenere gli alti costi di conduzione di un alloggio in affitto nel libero mercato; 

- che sono sempre più numerosi i nuclei composti da anziani soli, privi di legami parentali, anche prossimi, che, con il proprio reddito da pensione, a fatica riescono nella conduzione di un alloggio in affitto con tutti i costi aggiuntivi che esso comporta; 

- che sono in aumento le situazioni caratterizzate da fragilità sociale, che necessitano di una accoglienza abitativa anche solo temporanea;
- che ASC InSieme è l’azienda speciale dell’Unione dei Comuni Valli del Reno, Lavino e Samoggia cui è stata affidata la gestione degli servizi sociali a favore dei residenti nei Comuni dell’Unione;
 - che il Comune di Casalecchio di Reno fa parte dell’Unione dei Comuni delle valli Reno, Lavino e Samoggia;

- che ASC Insieme è l’ente che territorialmente entra in contatto con i nuclei più deboli, provvedendo in emergenza, a collocazioni alloggiative di questi nuclei, secondo i principi stabiliti dall’Unione dei Comuni di cui sopra per la quale gestisce le funzioni sociali; 

- che tali sistemazioni alloggiative si sono dimostrate spesso troppo onerose e non risolutive;
- che Acer Servizi, in mancanza dell’assegnazione degli alloggi sopra citati, risulta in difficoltà nel raggiungere l’equilibrio economico - finanziario dell’intervento;  

- che ASC Insieme, in accordo con l’Amministrazione Comunale di Casalecchio di Reno, intende proseguire nella realizzazione del progetto di accoglienza abitativa di famiglie bisognose e svantaggiate denominato “Albergo Diffuso”, locando anche gli alloggi attualmente sfitti di cui trattasi per far fronte all’emergenza abitativa più sopra descritta nel rispetto della normativa vigente;

- che con delibera Regionale n. 925 del 26/05/2003, “Programma 20.000 alloggi in affitto”  sono individuati chiaramente i requisiti richiesti ai beneficiari degli alloggi realizzati con il finanziamento suddetto; 
- che per i requisiti di accesso all’e.r.p., in particolare per quello dell’impossidenza, occorre fare riferimento in ultimo alla Deliberazione dell’Assemblea legislativa n. 15 del 2015 alla quale ASC dovrà attenersi in fase di assegnazione all’utilizzatore finale degli alloggi di cui alla presente convenzione;
- che la Regione Emilia Romagna in una nota inviata il 25 settembre 2017 al Comune di Valsamoggia relativa alla realizzazione di un progetto analogo al presente al presente testualmente ha affermato: “La disciplina regionale di riferimento (…) pone delle condizioni da rispettare rispetto alla destinazione degli alloggi (locazione permanente) e ai beneficiari (requisiti erp), ma non si occupa delle modalità di gestione degli alloggi di proprietà di Acer. Quindi rispetto alla normativa regionale non si ravvisano ostacoli ad un accordo tra Acer e ASC, ad esempio un contratto di affitto (nel qual caso l’alea della mancata assegnazione dell’alloggio appare gravare su ASC) oppure una convenzione, per la gestione di tali alloggi.
In tutti i modi occorrerà un atto che regolamenti i rapporti tra Acer e Asc”;
- che la Regione Emilia Romagna nella citata nota afferma inoltre: “fermo restando che il requisito della impossidenza deve essere in via generale rispettato, si possono ritenere non contrastanti con la disciplina di riferimento quelle assegnazioni motivate, in modo chiaro e circostanziato, dal fatto che sussistono situazioni “certificabili” di indisponibilità dell’alloggio.”;
si conviene e si stipula quanto segue

Art. 1 -  VALORE DELLA PREMESSA

La premessa costituisce parte integrante della presente convenzione.

Art. 2 – OGGETTO DELLA CONVENZIONE 
Le Parti, con il presente atto, concordano nel potenziamento del servizio denominato “Albergo Diffuso”, volto a far fronte alla crescente emergenza abitativa, fornendo, nell’ambito dei progetti assistenziali concordati con ciascuno, delle collocazioni alloggiative temporanee a nuclei bisognosi e svantaggiati seguiti da Asc InSieme.

D’altro lato le parti concordano nella necessità di risolvere un problema di lunga sfittanza di alloggi realizzati da Acer Servizi nell’ambito dell’intervento di edilizia agevolata da destinarsi alla locazione permanente citato. Tali alloggi, oggetto di ripetuti bandi per la loro assegnazione, risultano tutt’ora sfitti.

Gli alloggi sono tra quelli realizzati nell’ambito dell’intervento edilizio di cui all’accordo di programma e della Convenzione del 7 marzo 2006, finanziati dalla Regione Emilia Romagna con delibera di Giunta n. 2030 del 11.02.2004, ubicati in Via Modigliani 10 e 16 a Casalecchio di Reno (BO), località Faianello ed in particolare sono attualmente oggetto della presente convenzione in quanto disponibili gli alloggi descritti nell’allegato “A”, con facoltà tuttavia, per ASC InSieme, di utilizzare parzialmente gli stessi in base alla pianificazione degli interventi. La presente convenzione sarà estesa anche relativamente a quelle unità immobiliari facenti parte dello stesso complesso immobiliare sopra descritto che dovessero risultare in futuro disponibili e che, dopo la sottoscrizione del presente atto, ASC decidesse di inserire nel progetto, stabilendo fin d’ora sufficiente per le Parti identificarle tramite successivi singoli verbali di consegna, debitamente sottoscritti dai delegati degli Enti interessati. 

Art. 3 – COMPITI DELLE PARTI

Il Comune di Casalecchio di Reno: 
1.  fornisce gli orientamenti e gli indirizzi inerenti l’individuazione dei nuclei destinatari degli interventi nell’ambito del progetto “Albergo Diffuso” volto alla messa a disposizione di alloggi per l’emergenza abitativa;

2. affida ad ASC Insieme i compiti relativi all’utilizzazione delle unità immobiliari realizzate nell’ambito dell’Accordo di Programma e della Convenzione del 7 marzo 2006,  destinate alla locazione permanente, dettagliate in allegato alla presente convenzione;

3. autorizza ASC Insieme a destinare tali unità immobiliari all’accoglienza abitativa dei nuclei inseriti con le modalità indicate dai regolamenti in uso presso ASC per la gestione degli alloggi nel rispetto della normativa regionale di riferimento citata in premessa;

4. vigila sull’utilizzo di detti alloggi da parte di ASC.

ASC Insieme:

1. inserisce il patrimonio di cui trattasi nel complesso delle risorse abitative  messe a disposizione da diversi soggetti e amministrazioni comunali per la realizzazione del servizio di accoglienza abitativa per persone in difficoltà     nell’ambito del progetto “Albergo Diffuso”;

2. sostiene gli oneri per le eventuali attività manutentive  ordinarie concordate con Acer per l’utilizzo degli alloggi di cui sopra;

3. stipula con Acer Servizi un regolare contratto di locazione permanente della durata di anni 8 rinnovabili per altri 4 per ciascuna delle unità immobiliari di cui sopra, secondo lo schema in uso presso il locatore;

4. destina tali unità immobiliari ad alloggi di servizio finalizzati all’ospitalità temporanea di famiglie bisognose e svantaggiate  nel rispetto della normativa vigente e del regolamento di ASC circa tale servizio;

5. corrisponde ad Acer Servizi il canone di locazione indicato per ciascuna unità abitativa nell’Allegato A e stabilito dalla citata Convenzione del 7.3.2006 oltre alle spese condominiali e oneri accessori stimati nell’allegato A, salvo conguaglio come previsto dalla legge 431/98 e s.m.i. oltre ad I.V.A. di legge;

6. provvede all’attivazione delle utenze avendo cura di accertare, ove possibile, l’intestazione diretta da parte dei nuclei inseriti o assumendosene direttamente gli oneri;

7. svolge, anche in collaborazione con Acer Servizi, attività di supervisione e/o di mediazione in caso di conflitti fra gli utenti dell’edificio in presenza di nuclei inseriti direttamente da quest’ultima; 

8. presenta periodicamente al Comune una relazione sullo stato di attuazione del progetto e sulle modalità di utilizzo degli alloggi.

Acer Servizi:

1. sottopone ad ASC Insieme le perizie tecnico-economiche redatte dai propri tecnici per l’individuazione congiunta delle eventuali opere manutentive necessarie negli alloggi di cui alla presente convenzione; 

2. esegue le eventuali opere manutentive concordate necessarie a rendere/mantenere gli alloggi stessi idonei all’uso convenuto; 

3. concede in locazione ad ASC Insieme dette unità immobiliari con la possibilità di utilizzo anche in sub locazione;

4. addebita eventuali servizi accessori ad ASC Insieme secondo le consuete procedure in uso, che prevedono acconti mensili ed un conguaglio annuale a rendiconto 

Art. 4 - DURATA

La presente convenzione ha decorrenza dal 1.10.2019 sino al 31.12.2030.

Art. 5 – RISOLUZIONE DELLE CONTROVERSIE

Per qualsiasi controversia dovesse insorgere tra le parti in relazione alla presente convenzione è competente il Foro di Bologna.

Art. 6 - SPESE E REGISTRAZIONE

Il presente contratto è soggetto a registrazione in caso d’uso ai sensi del D.P.R. 26/04/1986 n. 131.

Letto, confermato e sottoscritto. 

Bologna, li __________ 2019
Per il Comune di Casalecchio di Reno
----------------------------
_________________________________

Per Azienda Servizi per la Cittadinanza “Insieme” - Azienda speciale Interventi Sociali Valli del Reno Lavino e Samoggia   

-------------------  
_________________________________

Per Acer Servizi s.r.l. 
------------------- 
_________________________________

Allegato A: Elenco alloggi 

___________
